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1. INDLEDNING

Hermed fremlaegger Upernavik Kommunalbestyrelse et forslag til “Lokalplan C9 — Nyt omrade til feelles
formal” til offentlig debat. Lokalplanen har tidligere vaeret offentliggjort; se nedenfor.

Lokalplanforslaget har til formal at fastleegge det planleegningsmeessige grundlag for udformning af et
starre omrade i den nordlige del af Upernavik til feelles formal, se oversigtskortet pa forsiden.

| den nordlige del af omradet vil lokalplanen abne mulighed for at opfare et nyt aktivitetshus og at
udvide det eksisterende fodboldanlzeg til internationale mal.

Herudover vil planen fastlaegge retningslinjer for den fremtidige udnyttelse af arealerne omkring STI
skolen il institutioner og lignende formal og sikre mulighed for, at der kan indrettes hotel, restauration,
indkvartering og lignende aktiviteter i bygningerne B-747 og B-748 umiddelbart sydvest for STI skolen.

1.1 Hvad er en lokalplan?

| en lokalplan fastlaegger Kommunalbestyrelsen retningslinjer for, hvilke formél et neermere afgreenset
omrade ma& anvendes til, og hvordan bebyggelse, veje og lignende i omradet skal udformes. En
lokalplan ger det sdledes muligt for Kommunalbestyrelsen at styre udviklingen i et omrade.

| henhold til planlovgivningen har Kommunalbestyrelsen endvidere pligt til at tilvejebringe en lokalplan,
inden der gives arealtildeling til starre eller vaesentlige bygge- eller anleegsarbejder (jvf. §13 stk. 3 i
Hjemmestyrets Bekendtgerelse nr. 23 af 18. november 1992 om arealanvendelse og planleegning med
senere endringer). Hensigten hermed er at gere det muligt for borgere, offentlige myndigheder og
andre interesserede at fa indsigt i og indflydelse pa den kommunale planigegning.

Inden en lokalplan treeder i kraft skal Kommunalbestyrelsen nemlig fremleegge et forslag til lokalplan til
offentligt gennemsyn i mindst 6 uger, saledes at borgere, offentlige myndigheder og andre
interesserede kan diskutere og indsende bemaerkninger eller sendringsforslag til planforslaget.

Efter udlgbet af offentlighedsfasen vurderer Kommunalbestyrelsen de indkomne bemeerkninger og tager
stilling til, om planforslaget skal sendres, hvorefter Kommunalbestyrelsen vedtager forslaget endeligt.

1.2 Ny offentliggorelse

t forslag til “Lokalplan C9 — Nyt omrade til feelles formal” blev farste gang offentliggjort i perioden
07.04.2003 — 19.05.2003. Det skete i forbindelse med offentliggarelsen af et forsiag til
“Kommuneplantillaeg nr. 18", som udgjorde det overordnede grundlag for lokalplanen.

Da Kommunalbestyrelsen har besluttet at revidere kommuneplantilleegget og offentliggere det
pany, har Kommunalbestyrelsen vurderet, at “Lokalplan C9” ligeledes skal offentliggares pany og
samtidig med offentliggarelsen af det reviderede forslag til kommuneplantillseg.

Dette forslag til “Lokalplan C9 — Nyt omrade til feelles formdl” offentliggares derfor i perioden:
27.03.2006 — 19.06.2006

Planforslaget er i dette tidsrum fremlagt til offentligt gennemsyn pa Kommunekontoret i Upernavik.
Forslaget er tillige sendt til Landsstyret og de myndigheder, for hvem forslaget har saerlig
interesse. Der er i denne periode mulighed for at fremsende bemaerkninger til forslaget. Disse skal
senest den 19.06.2006 sendes il :

KOMMUNEQARFIK UPERNAVIK
KOMMUNEKONTORET
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2. REDEGORELSE

2.1 Lokalplanens indhold
Lokalplanen indeholder 3 afsnit:

1) En indledning, der forklarer, hvad en lokalplan er, og hvilke procedurer, der knytter sig til planens
udarbejdelse.

2) En redeggrelse, der beskriver planens forudsatninger, og hvad der sages opnaet med planen.
Herudover indeholder afsnittet en beskrivelse af planens sammenhang med anden planleegning for
omradet og de retsvirkninger, der knytter sig til planen.

3) En vedtaegtsdel, hvori der fastleegges bindende bestemmelser for lokalplanomradets fremtidige
anvendelse og bebyggelse. Afsnittet indeholder tillige en vedtagelsespategning, der dokumenterer,
at planen er forelagt og vedtaget af Kommunalbestyrelsen, samt et kortbilag, der knytter sig fil
lokalplanens bestemmelser.

2.2 Lokalplanens baggrund og formél

Nyt aktivitetshus. Baggrunden for lokalplanen er det store behov for at kunne tilbyde borgerne i
Upernavik by mulighed for indendgrs sports- og fritidsaktiviteter, idet Upernavik by, som den eneste by i
landet, ikke rader over en idraetshal eller tilsvarende bygning, der kan anvendes til sportsarrangementer
og sterre kulturelle og fritidsmaessige aktiviteter.

P& den baggrund blev der i kommuneplanen udlagt areal til en ny idraetshal i forbindelse med den
eksisterende fodboldbane. | forleengelse heraf blev der i 1999 udarbejdet et forslag til opfarelse af et
fleksibelt samlings- og aktivitetssted, hvor udgangspunktet var at etablere et sted, hvor foreninger og
institutioner kunne skabe udfoldelsesmuligheder for alle aldersgrupper. Det veere sig idraet, skoleidrzet,
teater, koncerter, foredrag, messer, legestueaktiviteter samt saerskilte aktiviteter arrangeret af de enkelte

foreninger.

Omdannelse af STI skolen. Sidelgbende hermed opstod idéen om at omdanne STI skolen umiddelbart
syd for fodboldbanen til et uddannelsescenter med kursusaktiviteter og abne mulighed for at
sammenkoble STI skolens fremtidige aktiviteter med det kommende aktivitetshus. P4 den made kunne
der opnas mulighed for at skabe et unikt kulturelt og fritidsmaessigt tiloud til kommunens borgere, som
man ellers er ngdt til at rejse langt vaek fra Upernavik for at kunne gere brug af.

Nyt hotel. Efterfalgende har der vist sig interesse for at omdanne B-747 og B-748, der rummer de
nuvaerende indkvarteringsbygninger og kantine for kommunekontoret, til hotelvirksomhed og lignende

udadvendte aktiviteter.

Nyt omréde til faelles formal. Kommunalbestyrelsen vurderer, at disse aktiviteter hensigtsmaessigt kan
knytte sig til de ovenfor naevnte kuturelle og fritidsmaessige aktiviteter, og pa den baggrund er der i
kommuneplanen fremlagt forslag om at samle funktionerne i et nyt, selvsteendigt areal til feelles formal.

Formal. Lokalplanen har saledes til formal,

» at imgdekomme det store behov for et faelles samlings- og aktivitetssted — et aktivitetshus — i
Upernavik,

» at sikre mulighed for, at det esisterende fodboldanleeg kan udvides til internationale mal, hvor
omkleedningsfaciliteter og lignende stgttefunktioner kan placeres i det nye aktivitetshus,

» at d4bne mulighed for, at ST! skolen og tilharende indkvarteringsbygninger kan udvides og indrettes
til fremtidige kulturelle og institutionsformal,

» at sikre mulighed for, at bygningerme B-747 og B-748 kan indrettes til hotel, restauration,
indkvartering og lignende udadvendte formal,

e at sikre, at der indrettes tilstreekkelige parkeringsarealer i forbindelse med de nye aktiviteter i
omradet, og

» at sikre, at omradet fremtraeder harmonisk og ryddeligt.
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Fig. 1 — Idéprojekt til nyt aktivitetshus, overordnet disposition og placering
i forhold til udvidet fodboldbane, STl skolen og B-747 og B-748
(arkitektfirmaet Nohr & Sigsgaard)

2.3 Ny bebyggelse og nye anlaeg

Omréadets topografi og bymaessige placering. Omradet skraner stejlt mod havet, og Igber i den nordlige
del af omradet ud i det tidligere stenbrud, hvor der er dannet to selvstaendige plateauer. Se figur 1 og
kortudsnittet pa forsiden. Det nye aktivitetshus foreslas placeret i det hgjeste plateau (cirka 17 meter
over havets overflade), saledes at der kan opnas en fin udsigt over havet, havneindlgbet og det nye
fodboldbaneanlaeg, der vil vaere placeret pa det 10 meter lavere beliggende plateau cirka 7 meter over
havets overflade.

Aktivitetshusets placering abner mulighed for at koble STI skolens fremtidige funktioner taet sammen til
aktivitetshuset, saledes at der pa laengere sigt kan etableres et stort, sammenhasngende kulturcenter i
omradet. Sammenkoblingen kan understgttes ved at indrette en forplads med parkering og gode til- og
frakarselsmuligheder i tilknytning til indgangspartiet pa aktivitetshuset, der samtidig kan betjene STI
skolen,

Omréadet vil om fa ar fa en central placering i forhold til den eksisterende by med den nuvaerende
bymidte og det planlagte byudviklingsomrade mod nord med det fremtidige centerareal. Omradets
fremtidige feelles funktioner vil pa den made kunne medvirke til at knytte de to bydele sammen.



Ved udformningen af det nye aktivitetshus vil der blive lagt veegt pa, at bygningsanleegget kommer til at
indga i Upernaviks bybillede pa en naturlig made, idet der er fastlagt bestemmelser om, at materialer og
bygningsformer skal sege sammenhaeng med med det enkle udtryk, der praeger de eksisterende

bygninger.

Udvidelse af fodboldbanen. Den eksisterende fodboldbane foreslas udvidet til internationale mél (102
meter x 65 meter) ved udspraengning af field nord og @st for den eksisterende bane. Overskydende
spraengsten kan anvendes i forbindelse med anleegsarbejder i havnen og i forbindelse med den nye

bydelsvej.

ST! skolens fremtidige anvendelse. Som ovenfor naevnt abner lokalplanen mulighed for at knytte STI
skolen til det nye aktivitetshus, saledes at omradet kan udvikle sig til et fremtidigt, centralt beliggende
kulturcenter mellem den eksisterende og den nye bydel.

Der vil vaere mulghed for at udvide STI skolen langs adgangsvejen for yderligere at understrege
sammenhzaengen mellem de to bygningsanleeg, se kortbilag 1.

Ny hotel- og restaurationsvirksomhed. Bygningerne B-747 og B-748 anvendes idag til indkvartering og
kantine for kommunekontoret. Upernavik kommune gnsker at afheende de to bygninger og abne
mulighed for at indrette hotel og restauration med udsigt over byen og havet.

Ved at forleegge Mittarfiup Agquserna vil der skabes plads til at indrette n@dvendig parkering og til- og
frakgrselsmuligheder foran de to bygninger.

Gennemgéende stiforbindelse. Lokalplanen abner herudover mulighed for at etablere en
gennemgaende stiforbindelse fra det nye hotel til STI skolen og videre til det kommende aktivitetshus.
Herved kan det etableres en nem sammenhaeng for gaende igennem hele omrade C9 med fieldtrapper
tii de bagvedliggende boligomrader, den nye bydel og den nye bydelsvej.

Ny bydelsvej. Ved at forlaegge Mittarfiup Aqquserna mellem delomraderne B1 og A2 og igennem
omrade C9 som vist vil der blive etableret et trafiksikkert vejforlab, mulighed for at indrette parkering og
vendemulighed foran det fremtidige hotel samt mulighed for at udvide fodboldbanen.

| forbindelse hermed vil det blive ngdvendigt at sege at nedrive B-220, se kortbilag 1.

2.4 Lokalplanens forhold til anden planiaegning

Da lokalplanen omfatter arealer, der i kommuneplanen er udlagt til andre formal, er det en betingelse
for, at lokalplanen kan treede i kraft, at de pageeldende arealer bliver inddraget til feelles formal.

Kommunalbestyrelsen har derfor fremlagt et forslag til “Kommuneplantillaeg nr. 16" i tilknytning til dette
“Lokalplanforslag C9”, hvori de pagaeldende arealer er foresldet inddraget til feelles formal.

P& den made vil der blive sikret den ngdvendige overensstemmelse mellem den overordnede
kommuneplanleegning og den mere detaljerede lokalplanieegning.

Dette lokalplanforslag er udarbejdet i henhold til de overordnede, planlaegningmaessige retningslinjer,
der er fastlagt i kommuneplantilleegget.

Som naevnt i indledningen blev et forslag til “Lokalplan C9” farste gang offentliggjort i perioden 07.04. -
19.05.2003. Planforslaget indeholdt bestemmelser om, at ny bebyggelse skal tilsluttes offentlige vand-
og aflebsledninger, og at der skal betales byggemodningsandelse til hel eller delvis deekning af
kommunens udgifter til etablering af vand-, kloak- og vejforsyning mm.

Da Kommunalbestyrelsen har gnsket en szerskilt draftelse af mulighederne for at opkreeve sadanne
andele, er disse bestemmelser taget ud af dette, reviderede forslag til “Lokalplan C9”.



2.5 Lokalplanens retsvirkninger

En lokalplan regulerer den fremtidige anvendelse af et naermere afgreenset omrade. For at sikre, at der
kan gennemfares en debat af et offentliggjort lokalplanforslag, er der fastlagt sakaldte midlertidige
retsvirkninger. N&r en lokalplan er endeligt vedtaget treeder de s&kaldte endelige retsvirkninger i kraft.

« Midlertidige retsvirkninger. Indenfor lokalplanforslagets omradegreense ma der ikke ivaerkseettes
aktiviteter, der vanskeligger offentlighedens mulighed for indflydelse pa planleegningen, eller som
foregriber indholdet af den endelige lokalplan.

Efter indsigelsesperiodens udlgb kan der under visse omstaendigheder gives tilladelse til aktiviteter, der
er i overensstemmelse med lokalplanforslagets bestemmelser.

Eksisterende lovlige aktiviteter kan fortssette som hidtil.

« Endelige retsvirkninger. Indenfor den endelige vedtagne lokalplans omradegraense ma der ikke
iveerksaettes aktiviteter, der er i strid med lokalplanens bestemmelser.

Under visse omsteendigheder kan der dispenseres for mindre betydende afvigelser. Mere betydende
afvigelser kreever, at der forinden tilvejebringes en ny lokalplan. Skennes dispensationer at have
betydning for naboer, skal der foretages nabohgring i mindst 2 uger.

Eksisterende lovlige aktiviteter kan fortsaette som hidtil.

« Ekspropriation. Nar det er ngdvendigt for gennemfarelsen af en lokalplan, kan der iveerkseettes
ekspropriation efter reglerne herfor.
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Fig. 2 — lllustration fra idéprojektet til nyt aktivitetshus, der viser aktivitetshusets fremtidige placering
haevet over det udvidede fodboldbaneanlaeg (arkitektfirmaet Nohr & Sigsgaard)




3. LOKALPLANENS BESTEMMELSER

| henhold til §18 i Hjemmestyrets “Bekendtgarelse nr. 23 af 18. november 1992 om arealanvendelse og
planlaegning” (med senere andringer) fastseettes herved falgende bestemmelser for det af lokalplanen
omfattede omrade :

§1.

Lokalplanens forméal

“Lokalplan C9 — Nyt omrade til felles formal” har til formal,

1.1,

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.
1.9.

§2.

2.1.

§3.

3.1
3.2,

§4.

4.1.
4.2.

§5.

51.

5.2.

5.3.

at fastizzgge en samlet arealdisposition for fremtidige aktiviteter i kommuneplanens delomrade C9,
der skal sikre, at omradet kan udvikle sig til et attraktivt, publikumsorienteret og ryddeligt
centeromrade,

at imgdekomme det store behov for et faelles samlings- og aktivitetssted — et aktivitetshus — i
Upernavik,

at sikre mulighed for, at det esisterende fodboldanleeg kan udvides til internationale mal, hvor
omklaedningsfaciliteter og lignende stattefunktioner kan placeres i det nye aktivitetshus,

at abne mulighed for, at STI skolen og tilhgrende indkvarteringsbygninger kan udvides og indrettes
til fremtidige kulturelle og institutionsformal,

at sikre mulighed for, at bygningerne B-747 og B-748 kan indrettes til hotel, restauration,
indkvartering og lignende udadvendte formal,

at sikre, at der indrettes tilstreekkelige parkeringsarealer i forbindelse med de nye aktiviteter i
omradet,

at sikre mulighed for, at der kan etableres en gennemgéende sti, der skal binde aktiviteterne i
omradet sammen og skabe forbindelse til naboarealerne mod nord, syd og @st,

at fastizegge tracé for opgradering af Mittarfiup Aqquserna til ny bydelsvej, og

at fastlaegge retningslinjer for udvidelser af eksisterende bebyggelse.

Omréadets afgraensning og inddeling i delomrader

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 1 bagest.

Omradets anvendelse

Omradet ma kun anvendes til falles, udadvendte formal, se signaturforklaringen til kortbilag 1.
Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der rent undtagelsesvist indrettes boliger i omradet under
forudsastning af, at boligen bebos af indehaver af brugsretten til arealet eller en af ham ansat, og
at boligen er tilknyttet det areal, hvorpa den er opfart.

Byggefelter

Ny bebyggelse skal i princippet placeres indenfor de p& kortbilag 1 viste byggefelter.
Der kan i begreenset omfang ske udvidelser af eksisterende bebyggelse.

Bebyggelse

Ved udformning af nyt aktivitetshus skal der ved valg af bygningsform, materialer og farver
tilstreebes en naturlig sammenhaeng med det enkle udtryk, der kendetegner Upernaviks bybillede.
Udformning af ny bebyggelse igvrigt, herunder udvidelser af eksisterende bebyggelse skal tilpasses
eksisterende bebyggelse, med mindre det kan dokumenteres, at der kan opnéas et harmonisk
arkitektonisk samspil med omgivelserne.

Nar bortses fra aktivitetshuset, mad fundamenters mindste hgjde ikke overstige 0,5 meter over
terraen. Der vil ved arealtildeling blive stillet naermere krav om maksimale hgjder pa fundamenter,
idet der kan stilles krav om, at der (i mindre udstreekning) skal udfgres udspraengning for at sikre
hensigtsmaessige gulvkoter.



5.4. Hvor terreenet tilsiger det, kan der etableres kaelderetage. Der vil i disse tilfeelde ved arealtildeling
blive stillet naermere krav om bekleedning eller udformning af fundamenter.

5.5. Fundamenter med en stgrre hgjde end 2 meter skal udfgres som facade.

§6. Vej- og parkeringsforhold

6.1. Der udlaegges areal til forlaeggelse og opgradering af Mittarfiup Aqquserna til fremtidig, overordnet
bydelsvej som vist pa kortbilag 1.

6.2. Der udleegges areal til ny stikvej til nyt aktivitetshus og eksisterende STI skole som vist pa kortbilag
1.

6.3. Der udlaegges areal til parkering og til etablering af en gennemg&ende stiforbindelse som vist pa
kortbilag 1, se punkterne 5, 6 og 7.

6.4. Parkering ma kun finde sted pa dertil indrettede parkeringsarealer.

6.5. Belysning af veje, stier, parkering og feellesanlaeg skal have et ensartet, af kommunalbestyrelsen
godkendt praeg.

6.6. | forbindelse med forlaeggelse af Mittarfiup Aqquserna skal B-220 nedrives; eventuelt ved
ekspropriation.

§7. Friarealer

7.1. Ubebyggede arealer skal under anleegsarbejder og ved udspraengning skanes mest muligt. Se dog
§5.3.

7.2. Ubebyggede arealer, hvor vegetation eller overflade igvrigt @deleegges pa grund af vej- eller
anlaegsarbejder skal genetableres, og spraengsten, overskudsjord o.l. skal bortskaffes efter endt
anleegsarbejde.

7.3. Bortskaffelse af spreengsten, overskudsjord o.l. skal ske efter anvisning fra Kommunalbestyrelsen.

7.4. Arealer, der ikke inddrages til bebyggelse eller anlaeg igvrigt, skal indrettes til opholdsareal eller
fremtreede i naturtilstand.

7.5. Den enkelte brugsretsindehaver har pligt til at holde tildelte arealer ryddelige.
7.6. Udendars oplag ma ikke finde sted.
7.7. Der ma ikke placeres hundehold i omradet.

§8. Afvanding og tekniske anleeg

8.1. Overfladevand, herunder tagvand og grat spildevand skal bortledes, sa der ikke opstar lugtgener
og andre former for gener, herunder opstemning af vand og is, for omliggende arealer, bebyggelse,
veje, anleeg mm.

§9. Betingelser for ibrugtagning af ny bebyggelse

9.1. Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer ubebyggede arealer er genetablerede og spreengsten
bortskaffet, jvf. §7.



VEDTAGELSESPATEGNING

Dette forstag til “Lokalplan C9 — Nyt omrade til feelles formal” er vedtaget til offentlig fremleeggelse af

Upernavik Kommunalbestyrelse den 15.02.2006.

Borgmester Jens Immanuelsen Kommunaldirektar Juliane V. Sgrensen

SIGNATURFORKLARING TIL KORTBILAG 1

1 : Lokalplanens afgransning

2 : Principiel afgransning af byggefelt for nyt aktivitetshus
3 : Ny fodboldbane

4 : Byggefelter

5 : Parkeringsareal

6 : Forplads og parkeringsareal

7 : Principielle stiforbindelser
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